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! Wenn Sie von der gleitenden Neuwertversicherung auf Liebe Leserinmnen und Leser der Fokus Versicherungen
23 Zeitwert umstellen mochten

R Wl 20 LB
Vor dem Hintergrund einer sachgerechten Absicherung von betrieblich oder privat genutzten Geb&uden und unter Bertick-

sichtigung eines deutlich héheren Pramiensatzes bei einer Versicherung von Gebauden zum Zeitwert lassen sich folgen-
de Handlungsempfehlungen ableiten:

In dieser Ausgabe der ISW-Fokus Versicherungen geht es  Wir winschen Ihnen, dass Sie — allen Sorgen und Unsicher-
schwerpunktméBig um die Geb&udeversicherung. heiten zum Trotz — dennoch ein gesegnetes Weihnachtsfest
feiern kénnen.

Die Kosten fur Baumaterial und Arbeit sind stark gestie- Kommen Sie gut und sicher ins neue Jahr.

gen. Vielfach missen Bauherren auf den Baubeginn warten
oder einen Stillstand in Kauf nehmen, weil Baustoffe nicht
lieferbar sind oder die Handwerker fehlen. Das ist beson-
ders schlimm, wenn es zu einem Gebaudeschaden z.B. in
Folge eines Brandes gekommen ist und die Wiedererrich-
tung mehr Geld erfordert, als die Versicherung abdeckt.
Derweil laufen die Kosten davon ...

» Fur Gebaude, die betriebsnotwendig genutzt werden, empfehlen wir immer eine Absicherung zum gleitenden Neuwert |
(das gilt fur privat genutzte bzw. vollvermietete Gebaude gleichermaBen).

» Fur Gebaude, die Uberdimensioniert sind, beispielsweise aus einer anderen Nutzung umgebaut wurden, kann die
Vereinbarung einer Héchstentschadigung zweckmaBig sein. Allerdings bieten nicht alle Versicherungskonzepte diese |
Maoglichkeit. Mit einer Versicherung zum gleitenden Neuwert kénnen Sie
richtig vorsorgen. Wie das geht, lesen Sie hier. ISW-Pro-
kurist Harald Frilling erlautert im Interview auch die Unter-

schiede zu einer zeitwertgebundenen Versicherung.

KUNDENINFORMATION
KUNDENINFORMATION

» Fur Gebaude, die nicht mehr betriebsnotwendig genutzt werden und deren Zeitwert weniger als 50 Prozent betragt,
kann eine Zeitwertversicherung tUberlegt werden. Allerdings sind die damit verbundenen Nachteile und Probleme sorg-
faltig zu bertcksichtigen.

Ein turbulentes Jahr geht dem Ende zu. Herzlich bedan-
ken wir uns an dieser Stelle fur das Vertrauen, das Sie uns
Gut zu wissen: Bei Vereinbarung einer sogenannten ,liberalen Wiederaufbauklausel“ wird der Neuwertanteil auch f"‘ﬂ . L seit langen Jahren in vielerlei Hinsicht entgegenbringen. hre lSW-\/éVSLcherl/twgsma kler
gezahlt, wenn ein vergleichbares Gebédude an einem anderen Ort errichtet wird!

Ihre ISW-Ansprechpartner in Sachen Gebaudeversicherung

Wie sich Inflation und Baukosten auf die
Gebaudeversicherung auswirken

Name Funktion Telefon (Direktwahl) /Fax Mailadresse
04471/ 70088-...

faber@isw-vsmakler.de
hemme @isw-vsmakler.de

Bjorn Faber
Ann-Christin Hemme

Abteilungsleiter
Kundenberaterin

Die Kosten, die fir Reparatur oder Wiedererrichtung eines Gebaudes benétigt werden, steigen Jahr fur Jahr im Rahmen
der Inflation. Die ist nach langer Zeit relativer Stabilitdt gerade im Moment erheblich. Waren Gebaude zu einer festen Ver-
sicherungssumme versichert, dann wirde die vereinbarte Versicherungssumme schon nach kurzer Zeit nicht mehr ausrei-
chen, um einen Totalschaden eines Gebaudes abzudecken. Um eine solche Unterversicherung zu verhindern, gibt es die *
Versicherung zum gleitenden Neuwert.

Heinrich Schnieder Kundenberater schnieder@isw-vsmakler.de

Michael Niehaus Kundenberater -29 -69 niehaus @isw-vsmakler.de

Philipp Blnger Kundenberater -38 -78 | buenger@isw-vsmakler.de

Hannah Behrend Kundenberaterin -39 -79 behrend @isw-vsmakler.de

Rene Waldow Kundenberater waldow @isw-vsmakler.de

Wenn es zum Schadenfall kommt, beispielsweise in Folge eines Stall- oder Wohnhausbrandes, dann kann es ein béses Erwa- ¢
chen geben, wenn das Gebaude nicht ausreichend hoch versichert war. Um eine solche Unterversicherung zu vermeiden,
gibt es seit langem eine bewahrte Lésung: Die gleitende Neuwertversicherung. Sie kennt keine feste Versicherungssumme.
Stattdessen werden bei einem Schaden die anfallenden Kosten fur Reparaturen oder Wiederherstellung zu aktuellen Preisen
ersetzt, auch wenn sie hoher liegen als die urspringlichen Baukosten flir das Gebaude.
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Die ISW Versicherungsmakler GmbH ist eine Tochter der ISN — Interessengemeinschaft der Schweinehalter Deutschlands e. V. und als Versicherungsmak- :' AN Ziel ist es — und das wird auch erreicht —, dass ein Gebaude immer zu 100 Prozent versichert ist. Die hierfir notwendige
' Versicherungspramie wird j&hrlich an die Baupreis- und Lohnkostenentwicklung angepasst. Das geschieht mit Hilfe von
unabhangig ermittelten Indizes des Statistischen Bundesamtes. Versicherungsexperten sprechen hier vom ,Anpassungs-
faktor in der Gebaudeversicherung zum gleitenden Neuwert”.

Insbesondere in Zeiten starker Geldentwertung hat sich die gleitende Neuwertversicherung als ein bewahrtes Schutzin-
strument materieller Werte erwiesen. Dann muss man sich um die Anpassung der Versicherungssumme und etwaige regel-
maBige Verdnderungen des Versicherungsvertrages keine Gedanken machen.

ler (Deutschland) mit Erlaubnis nach § 34d Abs. 1 Gewerbeordnung tatig. Sie ist im Vermittlerregister unter der Nummer D-JYWW-MWL50-74 registriert.

& Die zustandige Behorde ist die Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, MoslestraBe 6, 26015 Oldenburg.

Die berufsrechtlichen Regelungen kénnen Uber die offizielle Webseite www.gesetze-im-internet.de eingesehen und abgerufen werden. Berufsrechtlich
¢ relevante Regelungen: § 34d Gewerbeordnung, §§ 59-68 VVG, VersVermV.




Zwar soll die Versicherungssumme auch ein Ausgleich fur
die Inflation darstellen, die allgemeine Teuerung ist durch
die Art der Berechnung aber fUr die Versicherungssumme
wie fUr die Versicherungspramie unerheblich. Ein Schaden
wird also immer hundertprozentig gedeckt.

Voraussetzung ist naturlich, dass auch ein vom Versiche-
rer bestatigter Unterversicherungsverzicht vorliegt, was bei
einem guten Versicherungsvertrag aber Standard sein sollte.

Wie hat sich der Anpassungsfaktor im
Laufe der Zeit entwickelt?

,In einer Zeit steigender Inflation, hoher Bau- und Energie-
kosten konnen die Anpassungen in der Geb&udeversiche-
| rung viele Eigentumer hart treffen. Sie sind aber notwendig,
damit ein Gebaude auch kunftig ausreichend versichert
| ist und existenzielle Risiken abgewendet werden kénnen*,
. sagt ISW-Prokurist Harald Frilling dazu. Er rat im Regel-
fall zu dieser Art der Gebaudeversicherung (s. Interview).

|

Wenn’s um die Gebaudeversicherung geht, ist sehr schnell
von einer Versicherung zum ,Gleitenden Neuwert” die Rede.
Was verbirgt sich hinter diesem Begriff?

KUNDENINFORMATION

In der Geb&udeversicherung kann sich durch Preisstei-
gerungen in sehr kurzer Zeit eine Unterversicherung ein-
stellen. Das ist nicht nur eine Uberlegung in der Theorie,
sondern das erfahren manche in Zeiten wie diesen durch-
' aus leidvoll auch in der Praxis. Um ein solches Dilemma
zu vermeiden, gibt es die Moglichkeit der Versicherung
zum gleitenden Neuwert. Dabei wird haufig auf den soge-
nannten ,Wert 1914 abgestellt, bei der die Versicherungs-
summe in Preisen des Basisjahres 1914 angegeben wird.

Warum wird ausgerechnet das Jahr 1914 als Basisjahr her-
angezogen?

» Das Jahr 1914 war eines der letzten Jahre fur lange
Zeit, in denen die Baupreise zumindest innerhalb des Jah-
| res konstant waren.
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kleiner wieder aufbauen wirde.

 gungsbegrenzung.

Dabei wird die Versicherungssumme wie bei der gleitenden Neuwertversicherung bestimmt. Ein Teilschaden wird dann
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In den letzten 10 Jahren lag der Anstieg im Durchschnitt
bei moderaten 3 Prozent pro Jahr. Durch die teilweise
exorbitanten Kostensteigerungen liegt der entsprechende
Anpassungsfaktor flir 2023 im Vergleich zum Vorjahr jetzt
bei knapp 15 Prozent. ,Das ist eine Steigerung um das
Funffache!®, so Frilling.

Was Sie noch wissen miissen
Versicherungskunden/-innen haben durch eine solche Bei-
tragsanpassung kein auBerordentliches Kundigungsrecht.
Denn mit der Anpassung des Beitrages ist eine Anpassung
der Leistung im Schadenfall verbunden.

Allerdings kann der Kunde der Beitragsanpassung natur-
lich widersprechen. Die Folge: Sein Gebaude wére dann
kunftig nicht mehr zum gleitenden Neuwert versichert und
moglicherweise schnell unterversichert. Das Risiko gilt es
abzuwagen ...

Gebaudeversicherung Was ist der ,Gleitende Neuwert“?
- e

Wie wird gerechnet?

» Aus der Versicherungssumme (in den Preisen von
1914) und dem vereinbarten Beitragssatz wird zunachst
ein (fiktiver) Beitrag in Preisen des Jahres 1914 ermittelt.
Dieser Beitrag wird mit dem sogenannten Anpassungs-

. faktor (gleitender Neuwertfaktor) multipliziert und so auf

das heutige Preisniveau umgerechnet.
Wie errechnet sich der Anpassungsfaktor?
» Ihr Anpassungssatz ergibt sich zu 80 Prozent aus der Ver-

anderung des Baupreisindexes und zu 20 Prozent aus der
Veranderung des Tariflohnindexes fir das Baugewerbe.

Einzelne Versicherer stellen auch auf andere Basisjahre ab |

oder arbeiten mit Wertzuschlagsklauseln. Die Systematik
ist aber ahnlich.
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, Gleitende Neuwertversicherung mit Hochstentschadigungsbegrenzung '
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£ Auf vielen Hofen gibt es altere Wirtschaftsgebaude, die sehr groB sind und die man heute nach einem Schaden deutlich

. Fur diese Falle gibt es als weitere Versicherungsvariante die gleitende Neuwertversicherung mit Héchstentschéadi-

¥ voll reguliert. Wirde das Gebaude aber einen Totalschaden erleiden, wiirde nur die vereinbarte Hochstentschadigung

| gezahlt, z.B. 60 Prozent des Neuwertes. Mit dieser Maglichkeit kénnen Sie den Versicherungsbeitrag spiirbar mindern.

versicherung zum Zeitwert oder gleitende Neuwertversicherung? i

Welche Folgen mit einer Versicherung zum Zeitwert verbunden sind und welche Lésung meistenteils die bessere ist,
weil3 Harald Frilling, Prokurist der ISW-Versicherungsmakler.

» Herr Frilling, was halten Sie von einer Gebdudeversicherung,
die den Zeitwert abdeckt?

»In einer Zeit steigender Inflation, ho-
her Bau- und Energiekosten kénnen
die Anpassungen in der Gebadudever-
sicherung viele Eigentimer hart tref-
fen. Sie sind aber notwendig, damit %
ein Geb4ude auch kiinftig ausreichend %
versichert ist und existenzielle Risiken
abgewendet werden kénnen.

Ich mag vorausschicken: Grundsatzlich beftirworten wir
von den ISW-Versicherungsmaklern eher die gleitende
Neuwertversicherung, weil sie eine hundertprozentige
Deckung im Schadenfall garantiert. Wie sie funktioniert,
haben wir in dieser Fokus Versicherungen zusammenge-
tragen.

Harald Frilling, ISW-Versicherungsexperte
Alternativ zur gleitenden Neuwertversicherung eines
Gebaudes wird jedoch haufig die Versicherung zum Zeit-
wert genannt. Wir sind da eher zurtckhaltend: Unseres
Erachtens muss sehr gut abgewogen werden, ob ein
Gebaude tatsachlich nur zum Zeitwert versichert wer-
den soll. In jedem Fall sind die damit verbundenen Folgen
auBerhalb eines Totalschadens anhand der konkreten Ver-
sicherungsbedingungen zu prufen. » Kommt es Ihrer Erfahrung nach bei einer Versicherung zum
Zeitwert immer oder haufig zu einer Unterversicherung, d.h. zu
Wer entscheidet, muss alles auf den Prufstand stellen: Oft- einer nicht ausreichenden Deckung?
mals wird es in der Gesamtschau besser sein, die Gebau-
de in der gleitenden Neuwertversicherung zu belassen =~ Jedenfalls birgt die Versicherung zum Zeitwert im Gegen-
und durch Vergleich der Versicherungskonditionen oder im @M satz zur gleitenden Neuwertversicherung (Wert 1914) das
Einzelfall auch durch Vereinbarung einer Héchstentschéa- Risiko, nicht alles hundertprozentig erstattet zu bekommen,
digung fur tberdimensionierte Gebaude Versicherungspra- auch wenn das vom Versicherungsnehmer ja bezweckt

mie einzusparen, ohne maBgeblichen Versicherungsschutz I wird.

aktuell zu halten, ist eine sehr groBe Herausforderung. Ob
~ das gelingt, wage ich zu bezweifeln. Da wird es dann evtl.

zu Auseinandersetzungen kommen, bei denen der Eigen-
timer oft den Kurzeren zieht.
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zu verlieren.

AuBerdem: Bei zeitwertversicherten Gebauden wird kein
Unterversicherungsverzicht gewahrt! Wie schon gesagt,
kann das gerade bei einer (groBeren) Gebaudereparatur
nach einem Teilschaden sehr argerlich werden. Im Scha-
denfall kénnen Sie auf einen mit dem Versicherer vereinbar-
ten Unterversicherungsverzicht unseres Erachtens nach
nicht verzichten.

» /st eine Versicherung zum Zeitwert in der Regel giinstiger als
die gleitende Neuwertversicherung, oder warum entscheiden sich
manche Eigentiimer fiir diese Variante?

Bei der Zeitwertversicherung wird der Versicherungswert
in der Regel vom Versicherungsnehmer festgelegt. Der
Versicherungsnehmer muss also unter Bertcksichtigung
des Alters des Gebaudes den aktuellen Wert (Zeitwert) . B Was kénnen Versicherungsnehmer tun, damit wirklich alle
festlegen. Soweit ein Totalschaden vorliegt, ist dieser Wert Schéaden beglichen werden?
dann Grundlage einer Entschadigungsleistung. Bei einem -
Teilschaden prdft der Versicherer zunachst, ob der Zeit- Sie sollten nicht nur auf die fur sie richtige Versicherung ach-
wert korrekt ermittelt wurde, insoweit gegebenenfalls eine &8 ten, sondern auch auf Zusatzleistungen. Wichtig wére bei-
.\ Unterversicherung vorliegt. Ferner prift der Versicherer, @8 spielsweise die Vereinbarung einer sogenannten ,liberalen
' inwieweit Abzlige vorzunehmen sind, da das Geb&ude zum Wiederaufbauklausel”; sie sorgt daftr, dass der Neuwert-
. Neuwert repariert wird (es werden ja neuwertige Bauma- [ anteil auch gezahlt wird, wenn ein vergleichbares Gebaude §
_— terialien eingesetzt). &% aneinem anderen Ort errichtet wird. Spezialisierte Versiche-
rungsvermittler haben zudem Uber zusétzliche Erweiterun-
| Der Zeitwert liegt je nach Alter des Gebaudes mehr oder #8 gen der liberalen Wiederaufbauklausel weiteren Spielraum
. weniger deutlich unter dem Neuwert. Insoweit ist der Ver- ausgehandelt, was letztlich den Betrieben beim Wiederauf-
. sicherungswert bei einer Zeitwertversicherung niedriger als #: bau zugute kommt. Danach sollten Sie fragen!
| bei einer Neuwertversicherung. Zwar ist der Pramiensatz _
| bei einer Zeitwertversicherung (deutlich) hdher, gerade bei “= Die Schadenerfahrung zeigt, dass der Abbruch der Brand-
alteren Gebauden mit einem niedrigen Zeitwert ist die Ver- ,ﬁ ruine und das behordlich begleitete Aufraumen und Ent-
| sicherungspramie aber nattrlich geringer. ~— sorgen in den letzten Jahren sehr teuer geworden sind. Bei
~ einigen Versicherern sind die Aufraum- und Abbruchkosten
» Welche Punkte halten Sie fiir kritisch? | als zusatzliche Versicherungsleistung auf den Zeitwert des
- Gebaudes begrenzt.
e Erstens: Bei zeitwertversicherten Geb&uden liegt sys- [
tembedingt oftmals eine Unterdeckung vor, wenn es einen & Bei zeitwertversicherten Geb&uden gibt es einen weite-
Teilschaden gab und das Gebaude repariert werden soll. [ ren beachtenswerten Punkt: Viele Versicherer bieten keine
Denn es wird ja zum Neuwert repariert. Sturmversicherung an.

e Zweitens: Einen korrekten Zeitwert zu ermitteln und ins- Herzlichen Dank fiir das Gespréch!

besondere angesichts exorbitant steigender Baukosten




